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Radicado No.: *20171800068641*
Fecha: 23-11-2017
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€ coLoustt

Caddigo de dependencia 180
GRUPQ DE PREDIOS
Bogota, D.C,,

Sefior:

JOSE HILARIO GUARDELA YEPEZ
San Juan Nepomuceno — Bolivar

Sin direccion de notificacion

Asunto: Respuesta comunicado radicado No. 20176560008252. Predio SFF Los
Colorados

Estimado seinor José Hilario:

En respuesta a la comunicacion de la referencia, a través de la cual nos remite sus observaciones a la contestacion
de la oferta de compra que se realizd el pasado mes de julic del afio en curso, nos permitimos reiterar la informacién
que se ha dado por parte de esta Entidad respecto al predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 062-
21477.

Con base en la informacion oficial IGAC se emitié el concepto técnico de ubicacion No. 20152400007776, expedido
por el Grupo intemo de Sistemas de Informacion y Radiocomunicaciones, donde se determind que e! predio se
encuentra ubicado en un 100% al interior de SFF Los Colorados, razdn por la cual se registrd la limitacién al dominio
con la afectacion por causa de categorias ambientales el 18-03-2013, con base en fa Resolucion 167 de! 6 de Junio
de 1977 expedida por el Ministerio de Agricultura, como se cbserva en el folio de matricula inmobiliania.

lgualmente, observando e! folio de matricula inmobiliaria, se evidencia el registro de otra limitacion al dominio
consistente, en la declaratoria de zona de desplazamiento forzado por Resolucién No. 001 del 10 de abril de 2008,
expedida por el Comité Municipal de Atencién Integral a la Poblacion Despiazada por la Violencia del Municipio de
San Juan de Nepomuceno, inscrita el 25 de mayo de 2006.

Esta medida de proteccidn colectiva en favor de la poblacién desplazada, no impide la transferencia de dominio del
predio. De conformidad con la normatividad vigente, la Superintendencia de Notariado y Registro reaiiza un registro
de los predios abandonados a causa de la violencia e impedird el registro de cualquier accion de enajenacion o
transferencia de titulos de propiedad, cuando los actos se adelanten en contra de la voluntad de los titulares de los
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derechos. Lo que implica que la transferencia de! derecho de dominio, que se haga de manera libre, voluntaria y
consciente se puede realizar, siempre que el propietario solicite el permiso para transferir ¢! dominio del predio ante
el Comité Municipal de Atencion Integral a la Poblacién Desplazada.

Ahora bien, en cuanto a la solicitud de compra del predio, tenemos que los criterios se encuentran establecidos en la
Resolucion interna de PNNC 244 de 2015, que rige actualmente e! proceso de adquisicion de bienes rurales ubicados
en las dreas del Sistema de Parques Nacionales Naturales, y que sefiata un “procedirmiento de priorizacion, por medio
del cual el drea protegida aplica ciertos criterios para la seleccion de predios y mejoras que seran adquiridos'. Asi,
son criterios de priorizacion para determinar qué bienes o mejoras serdn objeto de adquisicion, con preferencia de
otros, los siguientes:

Ubicacion del predio en refacién con la zonificacion para el manejo del drea protegida
Representatividad ecosistémica

Uso del predio

Conflicto asociado a fa existencia de un valor cultural o religioso para comunidades locales”2

Los pasos planteados, en la mencionada resolucion se presentan en los siguientes términos:
Procedimiento de Priorizacion: esta etapa se dispone luego de cumplirse dos consideraciones a tener en cuenta:

 Que existan recursos para compra y/o voluntad de las otras instituciones para el saneamiento del Area
protegida.

s Oportunidad de manejo en el area protegida, de acuerdo con el tamafio y cantidad de predios que
requieran resolver saneamiento predial de acuerdo a su planeacion.

Una vez se establezcan las anteriores circunstancias, se identificaran los criterios e indicadores para la priorizacion
del predio, los cuales contemplan los siguientes factores:

1. Ubicacién del Predio en relacion con la Zonificacion para €l manejo del AP: Ei analisis de coémo el predio incide
en el propdsito de manejo de la zona de manera indispensabie.

2. Representatividad ecosistémica: El analisis a! interior de! predio de fragmentos o relictos de ecosistemas
representativos, (nicos y/o sub-representados del AP, que favorezcan la conectividad ecolégica.

3. Uso del predio: Andlisis def buen estado de conservacion def predio o con una buena recuperacién de sus
coberturas, en especial si se encuentra en zona intangible o primitiva.

4. Conflicto asociado a la existencia de un valor cultural o religioso para comunidades locales: A través del cual se
analiza si en el predio existe un valor cultural o de uso asociado a un grupo étnico 0 a una comunidad local

! Aesolucién 244 de 2015 Art. 4
2 Apsolucion 244 de 2015 Art. 5
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Las Direcciones Territoriales, de acuerdo a los puntajes que se abtengan en la priorizacién y el presupuesto disponible
para compras, valoraran los predios o mejoras que deben ser objeto de adquisicion y frente a los cuales se da la
necesidad del estudio de titulos. Una vez identificados los predios se hara la solicitud de estudio de titulos o se remitira
el estudio al Grupo de Predios de la Oficina Asesora Juridica, la cual debera acompanarse del folio de matricula
inmobiliaria actuatizado y demas documentos que se identifiquen en la tradicidn del inmueble a estudiar. En caso de
no estar completos los soportes se informa a la territorial para que realice las gestiones necesarias para completar lo
que falte.

Posteriormente, se da la elaboracion o validacion de! estudio de titulos en los que se determinara las razones de si €l
predio acredita propiedad privada y es procedente su adquisicién o si por el contrario, se concluye que no puede ser
adquirido. Concepto que seré enviado a la Direccién Territorial para que o incluya en el expediente de compra o sea
objeto de archive como parte del saneamiento predial.

De acuerdo a lo anterior, s necesario aclarar que el predio en cuestidn debe acreditar propiedad privada sequn las
leyes agrarias 3, pero esta situacién no da por si sola ia condicién de priorizacién de! mismo, pues tal como se expuso
anteriormente, se debe verificar si en ios predios aplica alguno de los criterios mencionados, con el fin que estos sean
priorizados por encima de ofros bienes, no obstante, es Parques Nacionales, en el marco de un proceso de
adquisicién, el encargado de determinar si los predios ostentan estas calidades a través de visitas de campo, mapas
de coberturas vegetales, mapas ecosistemicos, entre otras herramientas utilizadas para tales fines.

Por tanto, ia adquisicion de predios solo es posible en aquellos casos que conforme a las leyes agrarias ei bien acredite
propiedad privada, en aquellos bienes fiscales de entidades de derecho publico o en mejoras inscritas ¢ no inscritas
siempre y cuando se hayan constituido antes de la entrada en vigencia del Decreto 622 de 1977, en predios de
propiedad privada.

Conforme a los anteriores criterios, es conveniente precisar que el predio *LOTE" identificado con matricula
inmobiliaria No. 062-21477, fue estudiado juridicamente bajo el Convenio Interadministrativo No. 022 de 2011 suscrito
entre la Superintendencia de Notariado y Registro y Parques Nacionales Naturales de Colombia. En virtud del
mencionado estudio, evidenciamos que el predio no acreditaba propiedad privada conforme a los criterios establecidos
en la Ley 200 de 1936, por lo cua! serd remitido a la Agencia Nacional de Tierras para que evalué e! inicio de un
proceso agrario o administrativo pertinente conforme a competencia asignada por la Ley 160 de 1994 y sus decretos
reglamentarios, el cual determinara su propiedad de acuerdo a 1as competencias establecidas a esa entidad.

Lo anterior implica, que hasta que no se tenga la certeza juridica sobre la situacidn juridica del predio por culminacién
del proceso agrario o administrativo de la Agencia Naciona! de Tierras, no se puede tomar determinaciones sobre las
acciones a sequir que sean procedentes, para el caso en concreto el proceso de adquisicidn del predio.

3 Ley 200 de 1936 articulo 3 - Ley 10 de 1995 articulo 48 - En las cuales se establece que para acreditar propiedad privada en la respectiva extension territosial
se requiere: 1. Titulo originario expedido por el Estado que no haya perdido su eficacia legal, o 2. Titulos debidamente inscritos otorgados con anterioridad a fa
vigencia de 2 respectiva lay, en que consten tradiciones de dominic por un Iapso o menor def témmino que Sefialan ias leyes para la prescripeidn extraordinaria.
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De esta manera, damos respuesta a su solicitud, no sin antes manifestar que estamos interesados en brindar
soluciones en el marco de nuestras competencias a los requerimientos que tengan relacion con la administracion y
manejo de las areas protegidas.

Cordialmente,

= >

CLAUDIA PATRIC CAMA O RODRIGUEZ
Coordinadora Grufio de Pr Oios

C.C. Direccién Territorial
C.C. Jefe del Area

Revisd: Rubén Darlo Brifiez Sabogal - Abogado Especializado OAJ.

Proyecto CCAMACHO
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